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Siklósi József főépítész

Tisztelt Képviselő-testület!
Magyarország Kormánya a 27/2021. (I.29.) Kormányrendelet 1. §-ával 2021. január 29-én az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó SARS-CoV-2 koronavírus világjárvány következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész területére kihirdette a veszélyhelyzetet. A rendkívüli veszélyhelyzetre való tekintettel polgármesteri határozat és rendelet meghozatalára a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésben meghatározott rendelkezés lehetőséget ad a polgármesternek, hiszen a képviselő-testület feladat -és hatáskörét egyszemélyben gyakorolja.  

Komárom Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 108/2020. (IX.29.) határozatával döntött a hatályos településrendezési eszközök 22. számú módosításának megindításáról.

A Sano-Modern Takarmányozás Kft. és a Solum Mezőgazdasági Ipari és Kereskedelmi Zrt. közösen benyújtott kérelme alapján indult módosítási eljárás célja a nagyherkályi tehenészeten és Bartusekpusztán a 0160/4 hrsz-ú ingatlanon egy mezőgazdasági mintaüzem létrehozása, a már meglévő létesítményeik kibővítésével. 

A módosítás során a beépítésre szánt területek nagyságát növeljük, ezzel párhuzamosan új erdőterületek kijelölése vált szükségessé. Az új építési övezetek megnevezésére egy új övezetet vezetünk be a helyi építési szabályzatba. A mezőgazdasági üzemi terület különleges építési övezet (Kmü) megnevezésű övezet szabályozási paraméterei az eddig megengedetthez képest intenzívebb beépítést tesznek lehetővé. Ez azért volt fontos, hogy a lehető legkevesebb termőföldet kelljen a fejlesztés során igénybe venni, hiszen ezek folyamatos művelés alatt állnak. 

Az országos településrendezési és építési követelmények (OTÉK) szerint a Kmü övezetben 40% a legkisebb zöldfelületi arány. A módosítás részeként az OTÉK Kmü övezetre vonatkozó előírásai alól felmentést kértünk és kaptunk egy ettől megengedőbb, azaz 25%-os legkisebb zöldfelületi mértékhez.
A településrendezési eszközök 22. számú módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.) 32.§ (3) bekezdése alapján a teljes eljárásra vonatkozó előírások szerint indult meg. Az eljárás során a gazdasági társaságok kérelmére Komárom Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 28/2021. (II.12.) határozatával a beruházással érintett területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, így az eljárás a továbbiakban az Eljr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapján a tárgyalásos eljárás szabályai szerint folytatódott. 
A módosítás tervezési munkáit a Völgyzugoly Műhely Kft. végezte el. 
A tárgyalásos eljárásra vonatkozóan az Eljr. 42. §-a az alábbi előírásokat tartalmazza:

1. A tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz tervezetét végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § előírásai szerint. 

2. A polgármester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselő-testülettel, amely elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a döntés dokumentálásával, közzétételével lezárul.

3. Ezt követően a polgármester végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezi az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalhoz benyújtott kérelemmel.

4. Az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal a kérelem beérkezésétől számított 5 napon belül kezdeményezi az egyeztető tárgyalást az érintett államigazgatási szervekkel.

5. Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül. Az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal a jegyzőkönyvet és záró szakmai véleményét 8 napon belül megküldi a polgármesternek, a településrendezési eszköz elfogadásához.

Az eljárás során a partnerségi egyeztetést lefolytattuk. A fenti 2. pontnak megfelelően a képviselő-testület a 69/2021. (III.29.) határozatával a partnerségi egyeztetést lezárta, valamint a településrendezési eszközök 22. számú módosításának véleményezési dokumentációját változtatás nélkül elfogadta.
A 3. pontnak megfelelően a partnerségi egyeztetés lezárását követően a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményeztük az állami főépítésznél. 
Az állami főépítész 2021. április 29-re on-line egyeztető tárgyalást hívott össze. A tárgyalásra meghívott államigazgatási szervek nem emeletek kifogást. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság kérésére levélben tájékoztattuk Kérelmezőket, hogy fokozottan védett kuvik fészkek vannak a tehenészet területén, ezért a természetvédelmi őrrel a beruházás terveivel egyeztetni szükséges. Az állami főépítész a módosítás kapcsán kifogást nem emelt, a rendelet-tervezetre vonatkozóan jogszabály szerkesztési észrevételei voltak. A dokumentációt véleményeztette a Miniszterelnökséggel, majd egyetértő záró szakmai véleményét 2021. június 8-án megküldte a polgármesternek, melyben javasolja a településrendezési eszközök módosításának testületi jóváhagyását.
A Szerkezeti Tervet módosító fedvénytervek az előterjesztés 1. mellékletét képezik. 
A Komárom Építési Szabályzatról szóló 3/2010. (II.19.) önkormányzati rendelet módosításának tervezetét a Szabályozási Tervet módosító fedvénytervekkel az előterjesztés 2. melléklete, a hatásvizsgálati lapot a 3. melléklete tartalmazza. 
A Településrendezési eszközök 22. számú módosítása c. jóváhagyási dokumentációt az előterjesztés 4. melléklete tartalmazza. 

Az állami főépítész záró szakmai véleményét az előterjesztés 5. melléklete tartalmazza. 
Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Szerkezeti Terv módosítására vonatkozó alábbi határozati javaslatot szíveskedjenek elfogadni.

Határozati javaslat:

A veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. (I.29.) Kormányrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a döntés joga a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésben rögzítetteken alapul. (Veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének, a fővárosi, megyei közgyűlésnek feladat- és hatáskörét a polgármester, illetve a főpolgármester, a megyei közgyűlés elnöke gyakorolja.)
A fentiek értelmében, mint Komárom Város Polgármestere:
1. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban Eljr.) 32. § (1) bekezdés c) pontjában előírt tárgyalásos eljárás lefolytatását követően megvizsgáltam a Komárom Város Szerkezeti tervéről szóló 40/2010. (II.18.) számú határozatának módosítására vonatkozó javaslatot. 

2. Az 1.1.1. Szerkezeti terv V.16 hatályos változatát az előterjesztés 1. mellékletét képező szerkezeti tervet módosító fedvényrajzokkal (TSZT/M16 és TSZT/M17) módosítom.
3. Megállapítom, hogy Komárom területfelhasználás változása a következő szerint alakul:
	Módosítási feladat
	Terület mérete (ha)
	TSZT módosítás

	
	
	Hatályos terv szerinti terület-felhasználás
	Tervezett terület-felhasználás

	Különleges terület – Mezőgazdasági üzemi terület kijelölése
	20,87
	Gmg
	Kmü

	
	8,8
	Má
	Kmü

	Védelmi erdőterület kijelölése
	6,0
	Má
	Evö

	Összesen:
	35,67
	


4. Megállapítom, hogy a Komárom Város Szerkezeti tervéről szóló 40/2010. (II.18.) számú határozatának módosítása nyomán a biológiai aktivitásérték számítás az alábbiak szerint alakul:

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet előírásai szerint került kiszámításra a település biológiai aktivitás-érték változása. Jelen módosítás során a biológiai aktivitásérték változása +11,66.
	Hatályos területfelhasználás
	Biológiai aktivitásérték
	Tervezett terület-felhasználás
	Biológiai aktivitásérték
	Terület (ha)
	Számított biológiai aktivitás-érték

	Általános mezőgazdasági terület
	3,7
	Különleges terület – Mezőgazdasági üzemi terület
	0,7
	8,8
	-26,4

	Általános mezőgazdasági terület
	3,7
	Védelmi erdőterület
	9,0
	6,0
	+31,8

	Gazdasági terület – Mezőgazdasági major
	0,4
	Különleges terület – Mezőgazdasági üzemi terület
	0,7
	20,87
	+6,26

	Összesített biológiai aktivitásérték változás:
	+11,66


A településrendezési eszközök módosítása során figyelembe vehető, rögzített biológiai aktivitásértéke +0,39.
A település biológiai aktivitásértéke jelen módosítást követően összességében +12,05.

Figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (3) bekezdésében és az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontjában foglaltakra, jelen határozat a határozat elfogadását követő napon lép hatályba. 

Határidő: 
2021. június 30.
Felelős: 
Nagyné Varga Judit aljegyző 

A helyi építési szabályzat módosításáról szóló rendelet tervezetet az előterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés 2. mellékletében foglalt Komáromi Építési Szabályzatról szóló 3/2010. (II.19.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet tervezetet elfogadni szíveskedjenek.

Komárom, 2021. június 9.
Nagyné Varga Judit 




dr. Molnár Attila
aljegyző 





     polgármester
Mellékletek:

1. melléklet
Szerkezeti Tervet módosító fedvénytervek (TSZT/M16 és TSZT/M17)
2. melléklet 



Rendelet tervezet

2. melléklet 1. melléklete 

Szabályozási Tervet módosító fedvénytervek
(SZT/M34 és SZT/M35)
3. melléklet



Hatásvizsgálati lap 
4. melléklet 
Jóváhagyásra előkészített dokumentáció (Településrendezési eszközök 22. számú módosítása)
5. melléklet



Állami főépítész záró szakmai véleménye
