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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kereskedelmi és Hitelbank Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1051 Budapest,
Vigado tér 1., Cg.01-10-041043, adoszam: 10195664-4-44, statisztikai jelzdészam: 10195664-6512-
114-01, torzsszama: 10195664, pénzforgalmi jelz8szama, szdmlavezetd bank: 10404003-40097985./, a
jelen szerzodés alairasara és a tarsasag képviseletére jogosult személy: Beke Lajos szenior iigyvezet6
igazgato, Dr. Kosdi-Kovacs Zoltan vezet6 jogtanacsos, mint Elado

(tovabbiakban Elado)

masrészrol

Komarom Viros Onkormanyzata (székhely: 2900 Komarom, Szabadsag tér 1.; adészam: 15385152-
2-11; szamlavezetd bank: Raiffeisen Bank Zrt.; szamlaszam: 12029004-00204291-00100003;
szamléazasi cim: 2900 Komarom, Szabadsag tér 1., statisztikai jelzészam: 15385152-7511-321-11,
torzsszama: 22, képviseletében eljar: Zatyké Janos polgarmester, Dr. Szollésy Ferenc cimzetes
fojegyzo ellenjegyzésével) mint Vevo

(tovabbiakban Vevo)

kozott az alabbiak szerint:
1. A SZERZODES RESZET KEPEZO DOKUMENTUMOK
A szerzOdés 1ényeges, elvalaszthatatlan részét képezi, azzal egyiitt olvasando és kezelendo:

A Vevo altal kiirt hirdetmény kozzététele nélkiil induld targyaldsos kozbeszerzési eljaras teljes
dokumentécidja (kiilonds tekintettel az ajanlattételi felhivasra, az ajanlati dokumentéciora) amely jelen
szerzOdés 1. szamu mellékletet képezi
Az Eladoé altal, a kdzbeszerzési eljaras keretében benyujtott ajanlatanak teljes tartalma, amely jelen
szerzOdés 2. szamu mellékletét képezi.

2. A SZERZODES TARGYAI, ELOZMENYEK

Az Elado 1/1 tulajdoni hanyadban kizarélagos tulajdonat képezik az aldbbiakban részletesen felsorolt,
a valdsagban egyarant 2900 Komarom, Arany J. u. 17. szam alatt taladlhato 4 db irodahelyiség. Az
Elado a jelen szerz6dés 3-6. szamu mellékleteiként csatolja az ingatlanok hiteles tulajdoni lapjait.

2.1.A megvasarolt ingatlanok adatai:
2.1.1. 65/2/A/17 hrsz. alatt felvett, alapteriilet: 295 m2, helyiség jellege: iroda, a hozza tartozo

649/10000 eszmei hanyaddal és az alapitd okiratban meghatarozott helyiségekkel, a tulajdoni lap
sz¢ljegyén, illetve III. részén bejegyzést nem tartalmaz.

2.1.2. 65/2/A/75 hrsz alatt felvett., alapteriilet: 179 m2, helyiség jellege: iroda, a hozzé tartozd
394/10000 eszmei hanyaddal és az alapitd okiratban meghatarozott helyiségekkel, a tulajdoni lap
széljegyén bejegyzés nem taldlhatdo, mig III. részén 1. sorszdmon kialakitva a 65/2/A/16 hrsz-u
ingatlanbol bejegyzést tartalmazza.

2.1.3. 65/2/A/3 hrsz. alatt felvett, alapteriilet: 236 m2, helyiség jellege: iroda, a hozza tartozd
519/10000 eszmei hanyaddal és az alapitdé okiratban meghatarozott helyiségekkel, a tulajdoni lap
sz¢ljegyén, illetve III. részén bejegyzést nem tartalmaz.

Eladé: Ugyvéd: Vevé: Ugyvéd:
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2.1.4. 65/2/A/2 hrsz. alatt felvett, alapteriilet: 100 m2, helyiség jellege: iroda, a hozzé tartozd
218/10000 eszmei hanyaddal és az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségekkel, a tulajdoni lap
sz¢ljegyén bejegyzés nem talalhato, mig III. részén 2. sorszdmon teriilete 100 m2-re csékkent, 25 m2-
el 6nalld 65/2/A/74 hrsz-u ingatlan lett kialakitva.

2.2. A szerz6dé felek egyezéen megallapitjdk, hogy a jelen szerzddést Komarom Véros
Onkorményzata 6sszesen 4 db ingatlan (irodahelyiség) tulajdonjoganak megszerzésére kiirt hirdetmény
kozzététele nélkiil induld targyaldsos kozbeszerzési eljarasa eldzte meg. Az adasvételi szerzodés
tervezete a kozbeszerzési eljaras dokumentumai kozott szerepelt.

2.3. A fentiekre tekintettel tehat az Elado eladja a Vevd pedig vétel jogcimén tehermentesen megveszi
az Elado kizardlagos tulajdonat képezd, a 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. és 2.1.4. pontokban részletesen koriilirt,
Osszesen 4 db, egyarant iroda megnevezési tarsashazi ingatlanokat.

3. AZ INGATLANOK VETELARA

A szerzod6 felek kolcsonds megegyezés alapjan az adéasvétel targyat képezo Osszesen 4 db ingatlan
egylittes vételarat az alabbiak szerint alkudték ki:

Az Ingatlan vételara, az Eladénak a targyi ingatlannal kapcsolatos Afa-korbe tartozasa miatt
50.000.000,-Ft azaz Otvenmillio forint

mely 0sszeget az Eladonak kozvetleniil fizet meg a Vevo a 10404003-40097985 szamu bankszamlajara
torténd atutalds utjan,

és amely vételarat, a forditott Afa fizetés szabalyainak megfeleléen

10.000.000,-Ft azaz Tizmilli6 forint

Afa terhel, mely Gsszeget a Vevé kozvetleniil fizet meg a koltségvetés részére.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy az elézdekben meghatarozott egylittes vételarat (az ingatlanok
vételarait) kolcsondsen alakitottdk ki, erre tekintettel ennek vonatkozasdban megtévesztés, valamint
feltind értékaranytalansag nem 4all fenn, igy a szerz6dés megtamaddsanak jogarol mindketten
lemondanak.

4. AZ EGYUTTES VETELAR MEGFIZETESE

A Vevo az 50.000.000 Ft 6sszegli egyiittes vételarat az Adasvételi szerz0dés mindkét fél altali alairasat
kovetden, legkésobb 5 banki napon belill, az Eladé fentieckben megadott szamu bankszamléjara
atutalja, melyrdl Elado ekkor szamlat allit ki.

Tekintettel arra, hogy a vételar megfizetése banki atutaldssal torténik, a felek kifejezetten rogzitik,
hogy a fizetés teljesitésének azt a napot tekintik, amikor a fizetés 0sszege az Elad6é bankszamldjan

jovairasra kertil.

Ha a VevO — neki felrohatd okokbol — nem tesz eleget fizetési kotelezettségének, a Vevo a késedelem
idejére késedelmi kamat fizetési kotelezettség terheli a Ptk. 301/A. § (2)-(3) bekezdései szerint.

Eladé: Ugyvéd: Vevo: Ugyvéd:
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5. BIRTOKBALEPES

Az Eladé ezennel feltétlen €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a 3. pontban rogzitett
egyiittes vételar maradéktalan jovairdsanak napjatol szamitva 3, de legkésdbb az 5. munkanapon a
Vevota 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. és 2.1.4.. pontokban részletesen koriilirt ingatlanok birtokaba bocsatja, aki
ettd]l kezdve szedi azoknak minden hasznat és viseli terheit, valamint a karveszélyt. A felek a Vevo
birtokbalépésérdl jegyzokonyvet készitenek. A szerz6dd felek az atadaskor a fentiekben részletesen
kortlirt ingatlanok vonatkozdséban leolvassak a viz- €s a villanyora, illetve egyeztetik az esetleges
egyéb méréorak allasat, tovabba az ingatlanok utan fizetendé kdzmi jellegli fizetési kotelezettségeket,
a kozos koltséget és a sziikséges atjelentéseket az illetékeseknek megteszik. Elado ezen idépontig
koteles az ingatlant kitiriteni és hitelt érdemlden igazolni, hogy a fentiekben részletezettek szerinti
dijtartozasa nincs.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Eladé a jelen pontban irt hataridéig az ingatlanokat nem {iriti ki,
illetve nem adja &t Vevo birtokaba, ugy minden megkezdett naptari nap utan napi 100.000,-Ft, azaz
szazezer forint késedelmi kotbért koteles Vevd részére fizetni, melynek esedékessége az errdl a Vevo
altal kibocsatott szamla Eladd részérdl torténd kézhezvételét kdvetd naptari nap.

6. TULAJDONJOG-BEJEGYZES

Az Eladé a kiilon, az ellenjegyzé tigyvédnél letétbe helyezett okirat aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé javara a tulajdonjog 1/1 tulajdoni aranyban
az adasvétel targyat képezo, a 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. és 2.1.4. pontokban részletesen koriilirt ingatlanokra
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon a jelen szerzddés alapjan. Eladé
a tulajdonjogat a 3. pontban megjeldlt vételar maradéktalan megfizetéséig fenntartja, a jelen szerzédés
7. szamu mellékleteként csatolt letéti szerz6désben, melynek tartalmaznia kell azt is, hogy ezen feladata
ellatasért az tligyvéd dijazast nem szamit fel, kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar jovairasat
kovetden haladéktalanul értesiti és felhatalmazza a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatat
letétként kezeld tigyvédet, hogy azt a Vevd részére atadja, illetve az ingatlan-nyilvantartashoz
benytjtsa.

A vagyonatruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi dij, valamint a tulajdonjog foldhivatali
bejegyzésének koltségei a Vevot terhelik, aki mint helyi 6nkormanyzat az 1990. évi XCIII tv. 5. § /1/
bek. b) pontja alapjan, teljes személyes illetékmentességben, illetve a Dijtv. 32./B. § /1/ bek. b) pontja
alapjan, teljes személyes dijmentességben részesiil.

7. EGYEB RENDELKEZESEK

Az Elado kijelenti, hogy a magyar hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen alapitott, a cégjegyzékbe
bejegyzett és jogszerlien miikodod jogi személyiséggel rendelkezd gazdalkodo szervezet, elidegenitési
joga nem korlatozott, és a jelen szerzddés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges, 30 napnal
nem régebbi cégmasolatat 8. szdmu mellékleteként, aldirdsi cimpéldanyat pedig 9. szdamu
mellékleteként a szerzddéshez csatolja.

A Vevo kijelenti, hogy a 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3. és 2.1.4. pontokban koriilirt ingatlanok megszerzésében

nem korlatozott jogi személy (helyi Onkorményzat), amely a Komaromi Korzeti Fdldhivatal
illetékességi teriiletén mar szamtalan ingatlan tulajdonjogéval rendelkezik.

Eladoé: Ugyvéd: Vevé: Ugyvéd:
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Komarom Viaros Képviselo-testiilete a jelen szerzdédés megkotéséhez a 10. szamu mellékleteként
csatolt hatarozataval hozzajarult és felhatalmazta Zatykd Janos polgarmestert, valamint Dr. Szoll6sy
Ferenc cimzetes fojegyzot a szerzodés aldirdsara.

Az Elad6 feltétleniil szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- ¢és
igénymentességéért, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését akadalyozza vagy korlatozza.

A szerz6d6 felek megbizzak a szerzddést készitd ligyvédet a jelen szerzddés okirat elkészitésével a
fenti, altaluk kozdsen egyeztetett tartalommal, mely okirat ezért egyben tényvazlatnak is mindsiil.

A felek a jelen szerzddés alairasaval kijelentik tovabba, hogy a szerzddéskotés soran eljaro tigyveéd
kioktatasat €s tdjékoztatasat mind a szerz0dés tartalmat, mind az ado- és illetékfizetési kotelezettséget
érinté jogszabalyok tekintetében megértették, a vonatkozd hatilyos jogi szabalyozassal tisztaban
vannak. A felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés eldkészitésével, elkészitésével ¢&Es
ellenjegyzésével Osszefiiggésben felmeriilt tigyvédi koltség a Vevot terheli.

A szerz6do felek a jelen szerzddés alairdsaval meghatalmazzék az ellenjegyz6 tigyvédi irodat, hogy
valamennyi sziikséges, az ingatlan-nyilvantartas tartalmat érinté eljarassal kapcsolatban a Komaromi
Korzeti Foldhivatal el6tt helyettiik és neviikben az 1998. évi XI. torvény rendelkezéseinek megfeleléen
eljarjon azon kikdtéssel, hogy az eljaras soran hozand6 hatarozatokat (és az alapul szolgald okiratokat)
a Foldhivatal a KET vonatkoz6 rendelkezéseinek megfeleléen a feleknek is kozvetleniil kiildje meg.
Az ellenjegyz0 ligyvédi iroda a meghatalmazast ezennel elfogadja.

Kikotik a felek, hogy amennyiben jelen szerzOdés, vagy annak egyes részei vagy rendelkezései
érvénytelenek lennének, vagy azzd véalndnak, az nem okozza a teljes szerz6dés érvénytelenségét. A
szerz0do felek kotelezettséget vallalnak erre az esetre, hogy az érvénytelen szerzddés, szerzddésrész
vagy egyes szerzOdési rendelkezés helyett egy 0 szerzddést, szerzddésrészt illetve szerzodési
rendelkezést kotnek (allapitanak meg) amely az érvénytelen szerz0dés, szerz0désrész vagy rendelkezés
gazdasagi tartalmanak leginkdbb megfelel. A Szerzddo felek erre az esetre kotelezik magukat, hogy az
Uj szerzOdést az érvénytelenségi ok bekovetkezésétdl vagy felismerésétdl szamitott 3 napon beliil
megkotik.

Jelen szerz6désbol folyd esetleges vitdkat a Felek megkisérlik kdlcsonds egyeztetés Utjan békés
eszkozokkel megoldani.

Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, Felek alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara mellett szervezett Allandd Valasztottbirosag kizardlagos illetékességének, barmely vita
eldontésére, amely a jelen szerzddésbol vagy azzal Osszefliggésben, annak megszegésével,
megszinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik azzal, hogy a
Vilasztottbirosag a sajat Eljarasi Szabdalyzata szerint a magyar jog alapjan jar el. Az eljard
valasztottbirdk szama 3 (harom), az eljaras soran a magyar nyelvet kell alkalmazni.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar Polgari Torvénykonyv és az egyéb,
vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Eladoé: Ugyvéd: Vevé: Ugyvéd:
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Alulirott szerzdd¢ felek a jelen szerzddést elolvastuk, tartalmat kozosen értelmeztiik, s azt mint
akaratunkkal mindenben megegyez6t a jelenlévd és eljard iigyvéd eldtt az alairasra jogosult
képviseldink altal a mai napon 8 (nyolc) példanyban jovahagyolag alairtuk. Az 1-10. szamu

Mellékletek jelen szerzodés részét képezik.

Budapest, 2008. junius ...

Kereskedelmi és Hitelbank  Zrt.
Elado képviseletében:
Beke Lajos Dr. Kosdi-Kovacs Zoltan
szenior ligyvezetd vezetd jogtanacsos
igazgato

Ellenjegyzem 2008.junius ... napjan:

RN

Komérom, 2008. junius 20.

Komarom Véaros Onkormanyzata
Vevo képviseletében:
Dr.Szo6l16sy Ferenc Zatyko Janos
cimzetes f0jegyzd polgarmester

Készitettem ¢és ellenjegyzem 2008.junius ... napjan




